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Regensburg — Stadtansicht vom Donauufer auf Dom St. Peter, Briicktor und Steinerne Briicke Foto: Stadt. Lichtbildstelle

Die steinerne Griindungsurkunde von Castra Regina, eine Bauinschrift vom Osttor der romischen Festung, die 179 n. Chr. fir die L. Itali-

sche Legion von Kaiser Marc Aurel errichtet wurde. Die Steintafel wird im Museum der Stadt Regensburg ausgestellt.
Foto: Stadt. Lichtbildstelle



Foto: Stadt. Lichtbildstelle

Das Regensburger Alte Rathaus im Schmuck der erneuerten Fassade



Alte Kapelle, Turm vom Kapellenweg
Foto: Stadt. Lichtbildstelle

Arkadenhof des Thon-Dittmer-Palais, das
als Bildungs- und Kulturzentrum der Stadt
Regensburg nach der Sanierung umfassend
genutzt wird. Foto: Stadt. Lichtbildstelle




Der Weg der Regensburger Altstadtsanierung
in rund drei Jahrzehnten

Die Stadt Regensburg hat die zentrale Aufgabe der Altstadtsa-
nierung schon 15 Jahre vor Inkrafttreten des Stadtebauférde-
rungsgesetzes von 1971 als Schwerpunkt der kommunalen Ar-
beit erkannt und angenommen. 1955 begannen vorbereitende
Untersuchungen. Die Stadt wurde 1957 in ein Sonderprogramm
des Bundes ,Studien- und Modellvorhaben zur Erneuerung von
Stadten und Dérfern aufgenommen. Erste Mittelzuweisungen
innerhalb des gleichen Jahres dienten dem Bau von Ersatzwoh-
nungen und der Einleitung von BodenordnungsmaBnahmen.
Tréger der ersten SanierungsmaBnahmen war die Stadt selbst.
Die Planung und Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten waren
dem stadtischen Hochbauamt Ubertragen. Als erstes Sanie-
rungsobjekt wurde das mittelalterliche Wohnhaus KeplerstraBe
7, eine mit einem Wohnturm ausgerustete Patrizierburg ausge-
wahlt. Sie tragt noch heute den Namen ,Blauer Hecht“ nach ei-
nem friher in ihr befindlichen Gasthaus. Das historische Wirts-
hausschild blieb erhalten. Es ziert nach wie vor die Hausfas-
sade, obwonhl kein Gasthaus mehr eingerichtet worden ist.

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Typisch fir die erste Phase der Regensburger Altstadtsanie-
rung war das Bestreben, vor allem die unzulédnglichen Wohnver-
héltnisse in der Altstadt durch bauliche MaBnahmen so zu ver-
bessern, daB die sanierten Wohnungen dem neuzeitlichen
Standard entsprachen. In den meisten Wohnhausern der Alt-
stadt fehlten vor der Sanierung Bader und WCs, ja sogar der ei-
gene Wasserhahn in der Wohnung. Die Sanierungsanstrengun-
gen richteten sich auch auf die Verbesserung des Wohnumfel-
des, insbesondere wurde die bessere Belichtung, Beliftung
und Besonnung der Wohnquartiere angestrebt. Dazu diente
eine anfangs weitreichende Entkernung. lhr fielen u.a. zwi-
schen Zandtengasse und Baumhackergasse eine Reihe von
Wohngebduden zum Opfer. Die hier besonders groBen Mangel
der Bausubstanz erleichterten den EntschluB, durch Abbruch
jenen Freiraum zu schaffen, der heute von dem Kinderspielplatz
Zandtengasse eingenommen wird.

Es verdient erwéhnt zu werden, daB bei alledem die duBere Ge-
stalt der ersten Sanierungsobjekte weitgehend erhalten blieb.
Durch Restaurierung der Hauserfronten war man bestrebt, das
StraBenbild und die Stadt gesamtheitlich zu bewahren. Schon
bald fand der Gedanke der Substanzerhaltung als selbsténdi-
ges wichtiges Sanierungsziel Eingang in die Uberlegungen.
Dazu trug 1959 vor allem ein Gutachten der Akademie flr Stad-
tebau und Landesplanung, Landesgruppe Bayern, bei. Im glei-
chen Jahr arbeitete Professor Doéllgast einen stadtebaulichen
Richtplan aus. Er sollte im Erneuerungsgebiet |, das in etwa
dem heutigen Sanierungsgebiet entspricht, als Grundlage fir
die Aufstellung von Bebauungsplanen dienen. Ziel dieses Richt-
plans war u. a. eine bessere VerkehrserschlieBung und Durch-
granung des Sanierungsgebietes. Das sollte durch Ausweitung
der in Ost-West-Richtung verlautenden schmalen mittelalterli-
chen Gassen und durch Schaffung gréBerer Freiflaichen mit
Hilfe der Blockentkernung erreicht werden.

Erhaltung der historischen Substanz

Die Finanzknappheit jener Jahre war wohl Hauptursache, wenn
diese Absichten zunéchst hinausgeschoben wurden. DaB zu-
gleich auch ein stédtebauliches Umdenken aufkam und sich im-
mer mehr vertiefte, wird aus der mehrfachen Uberarbeitung und
Abwandlung des Richtplans durch die Stadt Regensburg in den
Jahren 1960, 1963, 1966, 1969 und 1973 ersichtlich. Die beson-
dere historische Bedeutung der Stadt veranlaBte den Kultur-
“kreis im Bundesverband der Deutschen Industrie, in den Jahren
1963 —1967 in Regensburg ein stadtebauliches Seminar der
Stiftung Regensburg zu finanzieren. Es legte seine Arbeitser-
gebnisse in einer umfangreichen Buchveréffentlichung vor.
Nach und nach setzte sich die Uberzeugung durch, daB histori-
sche Substanz weitgehend erhalten bleiben sollte, sowohl im
Interesse des einzelnen Objekts, das als Baudenkmal einge-
stuft worden ist, wie auch unter dem Gesichtspunkt des erhal-

tenswerten stédtebaulichen Ensembles. Zu dieser neuen, in-
zwischen flr Regensburger Altstadtsanierungen maBgebenden
Konzeption, trug nachhaltig das Europdische Denkmalschutz-
jahr 1975 bei. Es scharfte mit seinen Veranstaltungen und Do-
kumentationen das allgemeine BewuBtsein, die Wertschatzung
der noch vorhandenen historischen Substanz. Gerade auf deut-
schem Boden war sie im 2. Weltkrieg zu einem hohen Prozent-
satz zerstdrt worden. Umso wertvoller war der noch verblie-
bene restliche Baubestand. An der Meinungsbildung innerhalb
der Gesamtbevdlkerung der Stadt beteiligten sich die ,Vereini-
gung der Freunde der Altstadt Regensburg e. V.* ab 1966 und
das Forum Regensburg ab 1972, zwei Blrgerinitiativen, die in
konkreten Fallen sowohl auf die Stadt, wie auf die Bevdlkerung
einzuwirken suchten.

Seit 1971 ist das Stadtebauférderungsgesetz Grundlage der
Sanierung. Es veranlaBte den Regensburger Stadtrat 1972, zwei
Sanierungsgebiete formlich festzulegen. Sie wurden im Mai
1977 zu einem zusammenhingenden Gebiet von rund 8,6
Hektar GroBe, der sog. Donauwacht, zusammengefaBt und
erweitert.

Ein neuer Abschnitt der Sanierung hatte bereits 1967 begon-
nen, als die Stadtbau GmbH mit der Durchfiihrung einzelner
Gebaudesanierungen durch die Stadt beauftragt wurde. Das
stadtische Wohnungsbauunternehmen wurde schlieBlich 1977
als Sanjerungstrager nach dem Stadtebauférderungsgesetz of-
fiziell anerkannt. Die Stadt Regensburg sanierte und saniert im
Bereich der Altstadt o6ffentliche Geb&ude, die in ihrem Eigen-
tum sfehen, so u. a. das Alte Rathaus, das Thon-Dittmer-Palais,
das Runtingerhaus, den Leeren Beutel und das Museum am
Dachauplatz.

StraBenfront der von der Stadtbau GmbH sanierten Wohn-

hauser Am Rémling 2 und 4. Foto: Stadtbau GmbH
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Die unrentierlichen Kosten

Gerade die Erhaltung von denkmalpflegerisch wertvoller Sub-
stanz verursacht hohe unrentierliche Kosten. Sie kénnen durch
Mieteinnahmen in der Regel nicht erwirtschaftet werden. Un-
rentierliche Kosten dieser Art miissen (iberwiegend aus 6ffent-
lichen Mitteln abgedeckt werden. Soweit es sich dabei um die
Finanzhilfen nach dem Stadtebauférderungsgesetz handelt,
werden diese Mittel zu je einem Drittel von der Stadt Regens-
burg, dem Land Bayern und dem Bund aufgebracht. Zuschiisse
des Landesamtes fiir Denkmalpflege sind nur in einzelnen, be-
grindeten Féllen erreichbar. Auch bei Privatsanierungen, die
seit 1977 zahlenmaBig dank glnstigerer Gesetzesregelungen
zugenommen haben, bleibt die Frage der denkmalpflegerischen
Substanzerhaltung nicht ausgeklammert. Nicht immer ist der
private Hausbesitzer in der Lage oder willens, Kosten im Inter-
esse des Denkmalschutzes aus eigenen Mitteln zu bestreiten.

Die auf Bewahrung der Stadtgestalt und auf den Denkmal-
schutz gerichteten Uberlegungen wurden in einer vom Stadtrat
am 9. Januar 1976 verabschiedeten Altstadtschutzverordnung
niedergelegt. Vorausgegangen waren der ErlaB des Bayeri-
schen Denkmalschutzgesetzes von 1973 und im Jahre 1975 die
Festlegung des schiitzenswerten Regensburger Altstadt-En-
sembles durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege.
Das Ensemble schloB auBer dem Gebiet der ehemaligen freien
Reichsstadt auch Stadtamhof und die beiden Wohrde ein. Auf
diesen Bereich beziehen sich die Gestaltungsvorschriften der
Altstadtschutzverordnung. Sie wurde im Dezember 1982 in eine
Satzung umgewandelt, ohne daB inhaltlich nennenswerte Ande-
rungen vorgenommen wurden. Alle baulichen MaBnahmen in-
nerhalb des Ensembles unterliegen den Vorschriften der Sat-
zung. In ihr sind eine Fiille von Gestaltungsgrundsitzen nieder-
gelegt.

Die von der Stadtbau GmbH sanierten Wohnhauser Fisch-
markt 12 und 14, jetzt umbenannt in Silberne Kranzgasse 1.
Foto: Stadtbau GmbH

Wohnhof und riickwértige Fassade des sanierten Wohnhau-
ses Am Romling 2. Foto: Stadtische Lichtbildstelle

Die Sanierungsgebiete

Das Sanierungsgebiet | wird in etwa durch den Fischmarkt, den
Zieroldsplatz und Kohlenmarkt, den Arnulfsplatz und den Wein-
markt eingegrenzt. Als zweites stadtisches Sanierungsgebiet
folgte im Dezember 1982 die Festlegung des 0,3 Hektar groBen
Bereichs Roter-Lilien-Winkel. Die Sanierung der hier vorhande-
nen Wohngeb&ude wird bis 1985 weitgehend bewiltigt. In Vor-
bereitung befindet sich das dritte, 20 Hektar umfassende Sanie-
rungsgebiet, die sogenannte Westnerwacht. Da die Uberwie-
gende Zahl der Wohnh&user im Sanierungsgebiet | inzwischen
saniert worden ist und bei allen SanierungsmaBnahmen der
Grundsatz der Freiwilligkeit beachtet wird, wird sich die Sanie-
rungstatigkeit kinftig Gberwiegend in das neue Gebiet verla-
gern. Soweit einzelne Haubesitzer weder selbst sanieren, noch
ihr Haus an Sanierungswillige verkaufen wollen, bleibt die Sa-
nierung einer spateren Zukunft vorbehalten. Im kunftigen Sanie-
rungsgebiet Westnerwacht liefen Anfang 1984 vorbereitende
Untersuchungen an. Sie dienen insbesondere auch der Erstel-
lung eines Sozialplans, der die Interessen der Bewohner be-
ricksichtigen wird.

Die laufende Betreuung der Sanierungswilligen und Sanie-
rungsbetroffenen liegt in den Handen des Amtes fiur Stadte-
bauférderung und Wohnungswesen sowie des Sanierungstra-
gers, die gemeinsam ein Beratungsbiiro im Hause Engelburger-
gasse 11 eingerichtet haben. Zweimal wéchentlich werden in
diesem Blro mehrstiindige Sprechstunden abgehalten. Das an
zentraler Stelle innerhalb der Altstadt liegende Biiro ist fiir die
Ratsuchenden gut erreichbar. Im Rahmen des Sozialplans wird
allen Bedrfnissen der Ratsuchenden Rechnung getragen, bis
hin zur Erstattung der mit einem Wohnungswechsel verbunde-
nen Kosten



Tréagt sich finanziell, lohnt sich ideell

Bei der Finanzierung eines Sanierungsvorhabens sind private
Bauherren in der Regel auf die Inanspruchnahme é&ffentlicher
Mittel nach dem Stidtebauférderungsgesetz angewiesen. Sie
stellen einen entsprechenden Antrag beim Amt fir Stadtebau-
férderung und Wohnungswesen, das sich im Neuen Rathaus
befindet. Mittel des sozialen Wohnungsbaus sind ein wesentli-
cher Bestandteil der Finanzierung, insbesondere auch zur Ver-
wirklichung des Sozialplans. Der raumliche Zuschnitt der Woh-
nungen muB aber nach den im sozialen Wohnungsbau gelten-
den Richtlinien bemessen werden. In manchen Féllen besteht
noch die Mdglichkeit, einen ZuschuB des Landesamtes fiir
Denkmalpflege zu erreichen. Die 6ffentliche Férderung setzt
auch die Inanspruchnahme von Eigenmitteln und Bankkrediten
im Rahmen der Wirtschaftlichkeitsberechnung voraus. Oftmals
stehen die Sanierungskosten nicht hinter dem finanziellen Auf-
wand eines Neubaus zuriick.

Alle Anstrengungen lohnen sich dennoch, weil bei der Sanie-
rung meist Wohnungen von individuellem Zuschnitt in guter
Ausstattung entstehen. Sie werden den heutigen Anspriichen
der Bewohner voll gerecht. Es ist, wie viele Beispiele zeigen,
durchaus mdglich, den Charakter des historischen Gebaudes
voll zu erhalten. Regensburgs Stadtpersénlichkeit wird Uber-
wiegend durch das Gesicht der Altstadt, mithin durch die in fri-
heren Jahrhunderten entstandenen Gebiude sowie die alten
StraBen und Platze geprigt.

Um Erfahrungen auf dem Gebiet der Altstadtsanierung auszu-
tauschen und gemeinsame Initiativen, vor allem durch EinfluB-
nahme auf die Gesetzgebung zu entwickeln, schlossen sich
1973 die Stadte Bamberg, Liibeck und Regensburg zu einer Ar-
beitsgemeinschaft zusammen, die mehrmals im Jahr Arbeitssit-
zungen abhalt. Der Erfahrungsaustausch hat nicht nur bewirkt,

Wohnh&user am Roten-Lilien-Winkel vor der Sanierung

daB die drei Stédte schon bald eine gute Praxis im Umgang mit
dem Instrumentarium des Stidtebauférderungsgesetzes er-
langten. Die Arbeitsgemeinschaft wurde zum anerkannten Part-
ner. Sie wird vom Bundesministerium fir Raumordnung, Stad-
tebau und Wohnungswesen bei Gesetzesnovelierungen gehort.
Bis Mitte der 70er Jahre waren steuerliche Abschreibungen nur
fir Wohnungsneubauten méglich, dann wurden sie auch fiir Sa-
nierungen zugelassen. Seitdem ist die Zahl der Privatsanierun-
gen in Regensburg.erheblich angewachsen.

Appell an das Gewissen

In bisher vier Dokumentationen hat sich die Arbeitsgemein-
schaft Bamberg— Libeck —Regensburg an die Offentlichkeit
gewandt. Die zum zehnjahrigen Bestehen des Stadtebauférde-
rungsgesetzes 1981 herausgegebene vierte Dokumentation
,Erfahrungen mit Stadterhaltung und Stadterneuerung in histo-
rischen Stadten" hélt in einem Ausblick auf die Zukunft fest,
daB Stadtsanierung in der Bundesrepublik Deutschland eine
weit in das kommende Jahrhundert reichende Aufgabe bleiben
werde. Sie Ubersteige die Finanzkraft der Stidte bei weitem.
Die Arbeitsgemeinschaft wirft die an die Gesamtgesellschaft
der Bundesrepublik Deutschland gerichtete Frage auf, welche
Leistungen sie auf sich nehmen wolle, um das historische Erbe
in der Geschlossenheit seines heutigen Bestandes zu bewah-
ren.

Auch in der Zukunft wird sich die Arbeitsgemeinschaft als ein
Mahner verstehen, der das 6ffentliche Gewissen wachhélt, der
daran erinnert, daB die Erhaltung der historischen Stadte eine
Aufgabe von nationalem Rang ist.
S
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Foto: Stadt. Lichtbildstelle
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Foto: Archiv Fremdenverkehrsamt

Regensburg, Domtiirme vom Nordwesten
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Blick vom Dom iiber die Altstadt mit dem Alten Rathaus Foto: Archiv Fremdenverkehrsamt
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AdrefB3buch

der Stadt

Regensburg

1984

Behdrden, Vereine und Verbénde, alphabetischer Firmenteil,

Gesundheitswesen, Branchenteil, StraBenteil, Einwohnerteil
£

57. Ausgabe’

gemaB Vertrag mit der Stadt Regensburg und auf Grund amtlicher Unterlagen
und eigener Ermittlungen bearbeitet und herausgegeben von der

THrfbudrveriagsyesellschaft Ruf

Munchen, HaydnstraBe 1 (beim Goetheplatz)
Postanschrift: Postfach 15 01 03, 8000 Minchen 15 - Fernsprecher (0 89) 53 04 61
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Beraten, planen, verkaufen, montieren
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Diese Super-Ausstellung mussen Sie gesehen
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